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Disclaimer

•The information contained in this presentation is for information purposes only and does not constitute an 
offer or invitation to sell or the solicitation of an offer or invitation to purchase or subscribe for units in Digital 
Telecommunications Infrastructure Fund (DIF and units in DIF, “Units”) in any jurisdiction nor should it or any 
part of it form the basis of, or be relied upon in any connection with, any contract or commitment whatsoever.

•This presentation may include information which is forward-looking in nature. Forward-looking information 
involve known and unknown risks, uncertainties and other factors which may impact on the actual outcomes, 
including economic conditions in the markets in which DIF operates and general achievement of DIF business 
forecasts, which will cause the actual results, performance or achievements of DIF to differ, perhaps materially, 
from the results, performance or achievements expressed or implied in this presentation.

•This presentation has been prepared by the Management Company. The information in this presentation has 
not been independently verified. No representation, warranty, express or implied, is made as to, and no reliance 
should be placed on, the fairness, accuracy, completeness or correctness of the information and opinions in 
this presentation. None of the Management Company's employee or management or any of its agents or 
advisers, or any of their respective affiliates, advisers or representatives, shall have any liability (in negligence 
or otherwise) for any loss howsoever arising from any use of this presentation or its contents or otherwise 
arising in connection with this presentation.

•This presentation is made, furnished and distributed for information purposes only. No part of this presentation 
shall be relied upon directly or indirectly for any investment decision-making or for any other purposes.

•This presentation and all other information, materials or documents provided in connection therewith, shall not, 
either in whole or in part, be reproduced, redistributed or made available to any other person, save in strict 
compliance with all applicable laws.



2
2

เสาโทรคมนาคม (Telecom Tower)

เสาบนพืน้ดิน 
(Ground Base Tower - GBT)

เสาบนหลงัคา
Rooftop Base Tower
(RBT)

1

1.1

1.2

ทีม่า: Het-Net Communications System



3
3

เสาโทรคมนาคมประเภทติดตัง้บนพืน้ดิน (Ground Base Tower : GBT) 
1.1

แบง่ได ้3 รปูแบบ 

Stub: ความสงูเสา 22-37 mSelf Support : ความสงูเสา 37-62 m Guyed Mast: ความสงูเสา 36-60m
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Mounting Pole: ความสูงเสา 9.5m

Guyed Pole: ความสูงเสา 14 m

Wall Mount

Auto stable : ความสูงเสา 3 -6 m

Wall mount : ความสูงเสา 3 m

Mono Pole: ความสูงเสา 6-9.5m

1.2
เสาโทรคมนาคมประเภทตดิตัง้บนอาคาร (Rooftop Base Tower : RBT) 
แบง่ได ้5 รปูแบบ 
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ต าแหน่งตดิตัง้เสาโทรคมนาคม (Tower) กระจายตามพืน้ทีท่ั่วประเทศ

เสาโทรคมนาคมของกองทนุมตี าแหนง่ทีต่ ัง้ครอบคลมุท ัว่ประเทศไทย 
โดยจะต ัง้อยูใ่นพืน้ท ีภ่าคอสีานมากทีส่ดุคดิเป็นสดัสว่น ประมาณ 29% 

จ านวนเสาทัง้หมด

จ านวนเสาแบ่งตามการติดตัง้
-พื้นดิน(GBT)  80%

-บนอาคาร(RBT) 20%

ทีม่า: TAM (ขอ้มูล ณ วนัที่ 31 มนีาคม 2567)   
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ส่วนแบ่งตลาดธุรกจิโทรศพัทเ์คลื่อนที่

ส่วนแบ่งตลาดธุรกจิบรอดแบนด์

ภาพรวมอตุสาหกรรมโทรคมนาคม

ทีม่า: การวเิคราะหโ์ดย EIC จากขอ้มูลของ TRUE, DTAC, AIS,JAS, และ NT (ภาวะอุตสาหกรรมโทรคมนาคม, กนัยายน 2566)   
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โครงสร้างการลงทุนของกองทุนรวม DIF

กองทนุรวมโครงสร้างพืน้ฐานโทรคมนาคม ดิจิทลั 

(“DIF”)

ผู้ถือหน่วยลงทนุทัว่ไป

ใหบ้รกิารทางดา้น
ท าการตลาดทรพัยส์นิ
โทรคมนาคม

ผู้บริหารทรพัยสิ์น
โทรคมนาคม

~80.00%
ใหเ้ช่าทรพัยส์นิ

ขายทรพัยส์นิ
/ใหเ้ช่าทรพัยส์นิระยะยาว 

/ขายสทิธใินกระแสรายได(้1)

คณะกรรมการท่ีปรึกษา
การลงทนุ

 (ผูจ้ดัการกองทุน)) (ผูด้แูลผลประโยชน์)

ใหค้ าแนะน า
ในการลงทุน

~20.00%

(1) ภายใตส้ญัญาขายทรพัยส์นิและสทิธใินกระแสรายได้ (1) กลุ่มทรจูะใหส้ทิธกิองทุนรวม DIF ในการซือ้ทรพัยส์นิก่อนในทรพัยส์นิโทรคมนาคมเพิม่เตมิ รวมถงึเสาโทรคมนาคม หากจะมกีารขายทรพัยส์นิดงักล่าวใหผู้อ้ื่น (2) BFKT จะให้
สทิธ ิcall option ในการซือ้ทรพัยส์นิโทรคมนาคมของ BFKT จ านวน 10 ลา้นบาท โดยสามารถใชส้ทิธไิดห้ลงัจากสิน้สดุสญัญาเช่า HSPA (3) AWC จะด าเนินการโอนกรรมสทิธใินทรพัย์สนิโทรคมนาม ใหก้บักองทุนรวม DIF หลงัจาก
สิน้สดุสญัญาเช่า HSPA โดยกองทุน DIF สามารถใชส้ทิธไิดใ้นปี พ.ศ. 2568

(บรษิทัยอ่ยภายใต้ กลุ่ม TRUE)

จา่ยเงนิปันผล

จ่ายเงนิปันผล
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จ ำนวนหน่วยลงทุน (ล้ำนหน่วย)(1) 

โครงสร้างการลงทุนของกองทุนรวม DIF 

จ านวนหนว่ยลงทนุ

~ 10,631 ลา้นหนว่ย

ทรพัยส์นิรวม(ลา้นบาท)

สว่นของทนุ (ลา้นบาท)

หนีส้นิ (ลา้นบาท)

เสาโทรคมนาคม (#)

สายใยแกว้น าแสง (CKm)

จ านวนหนว่ยลงทุน (ลา้น
หนว่ย)

หนี ้ตอ่ ทรพัยส์นิ /  
หนี ้ตอ่ ทนุ 

~ 213,898(1)

~ 83,395(2)

 26,163

~ 3,070,684

16,059

~ 10,631

โครงสร้างการลงทุน

~ 0.12x / ~ 0.32x

ประเภททรพัยส์นิ(3)

เสาโทรคมนาคม
สายใยแก้วน าแสง

สรปุโครงสรา้งการลงทนุ

(1) ขอ้มลู ณ ไตรมาส 1/2567

(2) อา้งองิขอ้มลูตลาด ณ ไตรมาส 1/2567

(3) ขอ้มลูตามรายไดส้ทุธติามสญัญาเช่า ของแต่ละทรพัยส์นิ

20.0%

18.2%55.3%

6.1%

0.4%

ผู้ถือหน่วยต่างชาติ
รายย่อย

(1) ขอ้มลูผูถ้อืหน่วย ณ วนัปิดสมดุทะเบยีน 16 พฤษภาคม 2567

TRUE

ผู้ถือหน่วย
สถาบนั

ผู้ถือหน่วย
รายย่อย

ผู้ถือหน่วยต่างชาติ
สถาบนั

71%

29%

~ 14.0 ปี



AGM 2022 Digital Telecommunications Infrastructure Fund

โครงสร้าง
สิทธิในกระแสรายได้

+ 
Call option

กรรมสิทธิ
เช่าทรพัยสิ์นระยะยาว

+          
Call Option 

รวม

ทรพัยสิ์น / ผูข้าย AWC        BFKT TRUE TICC TUC TMV RMV AWC TICC รวม

เสาโทรคมนาคม 4,847

เสา
1,485 

เสา
6,000 

เสา
3,727 

เสา 
16,059  

เสา

สายใยแก้วน า
แสง (FOC) และ
อปุกรณ์ระบบส่ือ

สญัญาณ

9,169 

links และ   
47,250 

km FOC  
(680,400 

core km)

7,909 

km FOC 
(232,678 

core km)

10,925 

km FOC 
(422,294 

core km)

7,021 

km FOC 
(455,446 

core km) 

932 km 

FOC 
(78,328 

core km)

7,981 

km FOC 
(303,453 

core km)

13,542 

km FOC
(700,000 

core km)            

9,169 links และ 
FOC 95,560 

km (2,872,599

core km)

ระบบ
Upcountry 

broadband

1.2 ลา้น
พอรท์

6,114 km 

FOC 

(198,085 

core km)

1.2 ลา้น พอรท์ 

6,114 km FOC 

(198,085 core km)

ปี Call option 2568 2035

สญัญาเช่ากลบั 

ปีท่ีส้ินสุด

2576 2576 

+ 10 ปี(1)2576

2576 +10 ปี (1)

(Passive)

โอกาสเตบิโตเพิม่เตมิตัง้แต่ปี 2568

2048

DIF รายละเอียดทรพัยสิ์น

2576 (Tower)  

2576

+10 ปี(1) (FOC)

2576

+ 10(1) ปี
2576 

+ 10(1) ปี

ในปี 2575. กลุ่มทรจูะตอ่อายสุญัญาเช่าไปสงูสดุ อกี 10 ปี หรอืระยะเวลาทีเ่หลอือยูข่องใบอนุญาตประกอบกจิการโทรคมนาคมทกีลุ่มทรถูอือยู่ แลว้แตเ่วลาใดจะสัน้กวา่ หากเงือ่นไขขอ้ใดขอ้นึงครบถว้น ดงันี้ 1. รายไดร้วมทัง้ปีของกลุ่มทรู จากการใหบ้รกิารบรอด
แบนด ์เกนิกวา่ ~16,500 ลา้นบาท 2. สว่นแบง่ตลาดโดยรวมของกลุ่มทรใูนการใหบ้รกิารบรอดแบนด์ ตามขอ้มลูล่าสดุทีป่ระกาศโดยหน่วยงานทีน่่าเชือ่ถอื มากกวา่รอ้ยละ 33

โอกาสเตบิโตเพิม่เตมิตัง้แต่ปัจจุบนั

No. 4

No. 4No. 4 No .4 

2576 

+ 10(1) ปี
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DIF: ผลการด าเนินงาน
x Q1’24 Q4’23 Q1’23

unit : ลา้นบาท Actual Actual vs. QoQ Actual vs. YoY 

รายไดจ้ากเงนิลงทนุในสทิธริายได ้ 774 774 0% 774 0%

รายไดค้า่เชา่ 2,751 2,749 0% 2,840 -3%

รายไดอ้ืน่ๆ 16 15 11% 7 122%

รวมรายได้ 3,542 3,537 0% 3,621 -2%

คา่ธรรมเนยีมตา่งๆ 49 50 -1% 51 -4%

คา่ใชจ้า่ยในการด าเนนิการ 23 23 3% 23 3%

ตน้ทนุทางการเงนิ 543 549 -1% 496 9%

คา่ใชจ้า่ยอืน่ๆ 18 31 -42% 13 33%

รวมคา่ใชจ้า่ย 633 652 -3% 583 8%

ก าไรจากเงนิลงทนุสทุธิ 2,909 2,886 1% 3,038 -4%

รายการก าไร(ขาดทนุ) สทุธทิีเ่กดิขึน้จากเงนิ
ลงทนุ

1 - - - -

รายการก าไร(ขาดทนุ) สทุธทิีย่ังไมเ่กดิขึน้จาก
เงนิลงทนุ

-227 -3,229 -93% -229 -1%

การเพิม่ข ึน้ (ลดลง) ในสนิทรพัยส์ทุธจิาก
การด าเนนิการ

2,682 -344 -881% 2,808 -4%
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x Q1’24 Q4’23 Q1’23
unit : ลา้นบาท Actual Actual vs. QoQ Actual vs. YoY 

เงนิลงทนุในธรุกจิโครงสรา้งพืน้ฐาน 205,198 205,426 0% 208,799 -2%

เงนิลงทนุในหลักทรัพย์ 1,994 1,305 53% 300 565%

เงนิฝากธนาคาร 2,610 3,131 -17% 4,321 4%

สนิทรัพยอ์ืน่ 4,096 4,054 1% 3,921 -2%

รวมทรพัยส์นิ 213,898 213,916 0% 217,340 -1%

เงนิกูย้มืระยะยาว 26,004 25,987 0% 27,022 -4%

หนีส้นิตามสญัญาเชา่ 12,671 12,866 -2% 13,092 -3%

หนีส้นิอืน่ 4,627 4,742 -2% 4,501 3%

รวมหนีส้นิ 43,303 43,596 -1% 44,615 -3%

สนิทรพัยส์ทุธิ 170,596 170,320 0% 172,725 -1%

ก าไรสะสม 43,479 43,204 1% 45,609 -5%

สนิทรพัยส์ทุธติอ่หนว่ย 16.0460 16.0200 0% 16.2463 -1%

DIF: ผลการด าเนินงาน
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2024 รายละเอียดงบก าไรขาดทนุ ไตรมาส 1 

รายได ้- 2024 

ค่าใชจ้่าย - 2024 

Unit: ล้านบาท

สนิทรพัยส์ทุธทิีป่รบัปรงุแลว้ (1) <= 3 หมืน่ลา้นบาท 0.11%
3 หมืน่ลา้นบาท < สนิทรพัยส์ทุธทิีป่รบัปรงุแลว้ <= 5 หมืน่ลา้นบาท 0.075%
สนิทรพัยส์ทุธทิีป่รบัปรงุแลว้ > 5 หมืน่ลา้นบาท  0.05%

สนิทรพัยส์ทุธ ิNAV <=  5 หมืน่ลา้นบาท  0.02% of the portion
สนิทรพัยส์ทุธ ิNAV > 5 หมืน่ลา้นบาท  0.018% of the portion

0.023% ของทนุจดทะเบยีน, ไม่เกนิ 5.0 ลา้นบาท

รายละเอยีดตามสญัญา

(1) คา่บรกิาร Admin : 5.0 ลา้นบาท เตบิโตตาม CPI + 0.15% ของรายไดส้ทุธ ิ= 9.7 ลา้นบาท 
(2) คา่บรกิารงานการตลาด:  2% ของรายไดจ้ากผูเ้ชา่รายอืน่ = 0.05 ลา้นบาท

คา่ชดเชยในการยา้ยทรพัยส์นิโทรคมนาคม (23.2 ลา้นบาท)
คา่เชา่ทีด่นิ และคา่พาดสาย (Land lease and Right of Way cost), รบัรูต้ามมาตรฐานบญัช ีTFRS 16  

เงนิกูฉ้บบัที ่4  =  12,211 ลา้นบาท (Float = 100%)
เงนิกูฉ้บบัที ่5  =  13,952 ลา้นบาท (Float = 100%)    
    
ตามมาตรฐานบญัช ีTFRS 16, ดอกเบีย้ตามหนีส้นิการเชา่และคา่ส ารองการร ือ้ถอน ~ 154.2 ลา้นบาท                     

(1) สนิทรพัยส์ทุธทิีป่รบัปรงุแลว้ คอื สนิทรพัยร์วม หกั หนีส้นิทีไ่ม่มภีาระดอกเบีย้

Front-End Fee             = 17.6 ลา้นบาท
 คา่ใชจ้า่ยอืน่ๆ = 0.2 ลา้นบาท

2024 – Accounting Revenue Breakdown 

9,727 
Towers 
 (895.6) 

25%

Tower + FOC 
Transmission 
(AWC&BFKT) 

(774.0) 

22%

FOC Network 
+ UBB 

(AWC,TUC,
TICC & TMV) 

(1,855.9)

53%

1

2

3

4

5

รายไดค้า่เชา่เสาโทรคมนาคม

รายไดค้า่เชา่สายใยแกว้น าแสงและระบบ UBB

รายไดจ้ากสทิธใินกระแสรายได ้เสา
โทรคมนาคม (AWC&BFKT): 6,332 เสา

รายไดจ้ากระบบใยแกว้น าแสง (BFKT)

รายไดอ้ืน่ๆ

รวมรายได้

895.6

1,855.9

386.2

387.8

49.0

3,541.8

Unit: ล้านบาท
1

2

3

4

5

6

คา่ธรรมเนียมบรษิทัจดัการ

คา่ธรรมเนียมผูดู้แลผลประโยชน์

คา่ธรรมเนียมนายทะเบยีน

คา่ธรรมเนียม ผูบ้รหิารทรพัยส์นิโทรคมนาคม

คา่ใชจ้า่ยในการด าเนินการ

ตน้ทุนทางการเงนิ
(6.1) คา่จา่ยดอกเบีย้

(6.2) คา่ใชจ้า่ยทางการเงนิ

คา่ใชจ้า่ยอืน่ๆ

รวมค่าใชจ้่าย

ก าไรจากเงินลงทุน

30.2

7.9

1.0

9.8

23.2

542.8
524.9

17.9

17.2

632.8

2,909.0

7

รวม 26,163 ลา้นบาท
อตัราดอกเบีย้ = 5.6%

21

3 4

= รายไดค้า่เชา่

= รายไดจ้ากสทิธใินการรบักระแสรายได ้

Note: +

+
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ประวติัการจ่ายเงินปันผล

0.938 0.946 0.956 0.975 
1.016 1.04 1.04 1.03 

0.93 

0.22 

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 1Q'2024

ประวติัการจ่ายเงินปันผล

หน่วย: บาทต่อหน่วย
1.04

▪ 2022 อตัราดอกเบีย้มกีารปรบัตวัเพิม่ขึน้อย่างต่อเนื่อง และสทิธปิระโยชน์ทางภาษเีงนิไดบุ้คคลธรรมดาส าหรบัเงนิปันผลสิน้สดุลง

▪ 2023 DIF ช าระคนืเงนิตน้ประมาณ 1,091 ลา้นบาท

▪ 2023 DIF จ่ายเงนิปันผลรวม = 0.9348 บาท

▪ 2024 DIF ช าระคนืเงนิตน้ประมาณ 1,254 ลา้นบาท

▪ 1Q’2024 DIF จ่ายเงนิปันผล = 0.2222 บาท

นับตัง้แต่จดัตัง้กองทุน DIF จ่ายเงินปันผลรวม = 10.1429 บาท 

2 พ.ค. 2024 15 พ.ค. 2024 17 พ.ค. 2024

วนัท่ีประกาศ
จ่ายเงินปันผล

วนัขึ้น
เครื่องหมาย XD

วนัปิดสมุด
ทะเบียน

วนัจ่าย
เงินปันผล

Q1’2024

7 ม.ิย. 2024
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สิทธิประโยชน์ทางภาษี

ผู้ถือหน่วยลงทุน

กองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐาน DIF
(มีผลตัง้แต่ 1 มกราคม 2566)

กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย์
(Property Fund)

ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์
(REITs)

เงินปันผล
ก าไรจากการ

ขายหน่วยลงทุน
เงินปันผล

ก าไรจากการ
ขายหน่วยลงทุน

เงินปันผล
ก าไรจากการ

ขายหน่วยลงทุน

ไทย
บคุคลธรรมดา 10% - 10% - 10% -

นิติบคุคล -1 20% 20% 20% 20% 20%

ต่างประเทศ
บคุคลธรรมดา 10% - 10% - 10% -

นิติบคุคล 10% 15% 10% 15% 10% 15%

หมายเหตุ : 1 บรษิทัจดทะเบยีนไดร้บัยกเวน้ภาษเีงนิไดนิ้ตบิุคคลส าหรบัเงนิปันผล กรณีถอืหน่วยลงทุนไม่น้อยกวา่ 3 เดอืน ก่อนและหลงัวนัทีไ่ดร้บัเงนิปันผล

ส าหรบับรษิทัจ ากดั ไดร้บัยกเวน้ภาษเีงนิไดนิ้ตบิุคคลเป็นจ านวนกึง่หนึ่ง (50%)

พระราชกฤษฎีกา (ฉบบัท่ี 544) ให้ยกเว้นภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาส าหรบัเงินปันผลท่ีได้จากกองทุนรวมโครงสร้างพืน้ฐาน
ท่ีจดัตัง้ขึ้นตามกฎหมายว่าด้วยหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์เป็นเวลาสิบปีภาษีต่อเน่ืองกนันับแต่ปีภาษีท่ีมีการจดทะเบียนจดัตัง้กองทุนรวม
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Newsletter
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ตดิตอ่สอบถามขอ้มลู

บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณชิย ์จ ากดั

ฝ่ายลกูคา้สมัพนัธ์
โทร. 02-777-7777

หรอืตดิตามขอ้มลูขา่วสารกองทนุไดท้ี ่
www.scbpropertyfund.com

http://www.scbpropertyfund.com/
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